RETRAIT D’UN PERMIS DE CONSTRUIRE
COMMUNE DE VILLERBON VALANT NOUVEAU PERMIS DE CONSTRUIRE
' DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

DESCRIPTION DE LA DEMANDE " Référencedossier
Demande déposée le 04/06/2026 — V’“"”r’ o -
Complétée le 10/07/2026 - N°PC41288 26 A0004
Par : | Madame ALEIXO MOURA Andreia Patricia Surfaces autorisées
Demeurant a : | 31 bis route du Moulin
41000 VILLERBON Surface de plancher : 51 m?
Représenté par : Destination : Habitation
Pour : | Aménagement de comble/étage, création d'une
fenétre, création de deux chassis de toit,
remplacement du portail
Sur un terrain sis a : | LE BOURG Réf. Cadastrales : G0436 G0438
41000 Villerbon G0439 G0441

Le Maire de Villerbon ;

Vu la demande susvisée ;

Vu l'affichage en mairie en date du 17/07/2026 de la demande d’autorisation

Vu le code I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants et R 421-1 et suivants ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Habitat Déplacement (PLUi-HD) d’Agglopolys, approuvé par délibération du
conseil communautaire en date du 29 novembre 2022, mis a jour le 12 juillet 2023, le 14 juin 2024 et le 11 juillet 2025,
modifié le 8 octobre 2024 et le 7 octobre 2025 selon une procédure simplifiée ;

Vu l'avis d’'ENEDIS en date du10/06/2026 ;

Vu l'avis de la Direction du Cycle de I'Eau d’Agglopolys en date du 30/06/2026 ;

Vu le permis de construire initial n° PC 4128826A0004 délivré en date du 17/07/2026 ;

Considérant que l'arrété initial délivré en date du 17/07/2026 prévoyait que son article 2 prescrive que « la nouvelle
ouverture devra étre alignée avec I'ouverture du dessous (rez-de-chaussée) et son linteau devra étre a la méme hauteur
que celui de l'ouverture existante a I'étage » et que « les chassis de toit créés sur la toiture arriére devront étre alignés
avec les ouvertures existantes en fagade arriére (rez-de-chaussée) » ;

Considérant cependant que les ouvertures existantes sur la construction ne sont pas toutes alignées entre elles, que de ce
fait le projet tel que présenté dans la demande initiale ne remet pas en cause la composition d'ensemble du batiment ;

Considérant que la prescription susvisée n’est donc pas justifiée et que par conséquent I'arrété initial délivre le 17/07/2026
est illégal et doit étre retiré ;

Considérant qu'il convient également de prendre une nouvelle décision sur la demande susvisee ;
Considérant que le terrain du projet est situé dans la zone Uj1 du PLUi-HD ;

Considérant par ailleurs que le mur de cldture en fagade sur la voie publique est repéré au document graphique du PLUi-
HD en tant que mur en pierre de la charpente paysageére a protéger ;

Considérant que l'article Uj 5.6.1 dispose notamment que les portails anciens, notamment en ferronnerie, sont conserveés,
restaurés ou remplacés a l'identique ;

Considérant que le portail blanc en fer forgé sera remplacé par un nouveau portail blanc en fer forgé, comprenant des
caractéristiques similaires a savoir un soubassement plein en tle surmonté de barreaudage a claire-voie ;

ARRETE

ARTICLE 1 : L’arrété du permis de construire initial délivré en date du 17/07/2026 est retiré.

ARTICLE 2 : Le permis de construire est ACCORDE pour le projet décrit dans la demande susvisée et sous réserve
du respect des prescriptions indiquées a I'article 3.
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ARTICLE 3 : En cas de modification ou de nouveau raccordement aux réseaux publics d’eau, d’assainissement et
d’électricité, le pétitionnaire devra se conformer aux prescriptions techniques émises dans les avis des
prestataires de service joints a la présente décision, a savoir:

- Avis dENEDIS (électricité) en date du 10/06/2026.

- Avis de la Direction du Cycle de I'Eau d’Agglopolys (eau potable et assainissement) en date du 30/06/2026.

Villerbon, Le J}se{jem\hm LQ,QQQ

Monsieur le Maire,
Jean-Marc MORET
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NB : La présente autorisation est susceptible d'étre soumise au paiement d’hﬁ‘?éﬁféfé d’aménragement et d'une taxe
d'archéologie préventive. La détermination de |'assiette de ces taxes sera fixée ultérieurement par les services de I'Etat
chargés du recouvrement dans le département.

Une participation pour le financement de I'assainissement collectif (PFAC) pourra étre exigée.

L'ensemble du territoire d’Agglopolys est soumis au risque de retrait/gonflement des sols argileux (cf site du BRGM
http://www.argiles.fr). || est fortement recommandé au pétitionnaire, quel que soit I'aléa, de faire une étude de sol conforme
a la norme NF P 94-500 : étude géotechnique au minimum de type G11 (pour s'assurer de |'absence d'argile). Si le terrain
est réputé argileux, privilégier une étude de type G 12 (étude d'avant-projet), G2 (étude de projet) et G3 (étude et suivi
d'exécution).

Les terrains peuvent étre impactés par le Classement sonore des infrastructures de transport terrestres. En ce cas
des normes acoustiques doivent étre respectées

TRANSMIS AU CONTROLE DE LEGALITE
DE LA PREFECTURE DE LOIR ET CHER LE :

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

CARACTERE EXECUTOIRE D'UNE AUTORISATION : Une autorisation est exécutoire & la date d’obtention, sauf dans I'un des cas particuliers suivants

- une autorisation relevant d'une autorité décentralisée n'est exécutoire qu'a compter de la date & laquelle elle a été transmise au préfet ou a son délégué
dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales. Le maire ou le président de I'établissement
public de coopération intercommunale doit vous informer de la date a laquelle cette transmission a été effectuée.

- Pour un permis de démolir, les travaux de démolition ne peuvent commencer que quinze jours aprés la date & laquelle I'autorisation est acquise,

- Pour un projet situé dans un site inscrit, les travaux ne peuvent commencer qu'aprés I'expiration d'un délai de quatre mois a compter du dépét de la
demande en mairie.

-si l'arrété mentionne que votre projet fait I'objet de prescription archéologie préventive, alors les travaux ne peuvent pas étre entrepris avant I'exécution
de ces prescriptions

COMMENCEMENT DES TRAVAUX : les travaux peuvent démarrer dés que I'autorisation est acquise et exécutoire. Le bénéficiaire du permis peut
commencer les travaux aprés avoir :

- adressé au maire, en trois exemplaires ou sur le guichet numérique des autorisations d’'urbanisme (GNAU), une déclaration d'ouverture de chantier (le
modéle de déclaration Cerfa n® 13407 est disponible a la mairie ou sur le site internet urbanisme du Gouvernement);

- affiché l'autorisation ou le certificat de tacicité sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, et sur un panneau visible de la voie publique décrivant
le projet. Le modéle de panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 a A. 424-19, est disponible sur le site internet urbanisme du
Gouvernement ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux (cf détail ci-aprés).

Attention : le permis ou la non-opposition & déclaration préalable n'est définitif qu'en I'absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de un ou deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers. Dans ce cas, |'auteur du recours
est tenu d'en informer le bénéficiaire du permis au plus tard quinze jours aprés le dép6t du recours ;

- dans le délai de trois mois & compter de la date de décision tacite ou exprés, |'autorité compétente peut la retirer, si elle I'estime illégale. Elle est tenue
d'en informer préalablement le bénéficiaire et de lui permettre de répondre a ses observations.

AFFICHAGE :

Article A424-15 code urbanisme (cu) : I'affichage sur le terrain du permis de construire, d'aménager ou de démolir explicite ou tacite ou I'affichage de la
déclaration préalable, prévu par I'article R. 424-15, est assuré par les soins du bénéficiaire du permis ou du déclarant pendant toute la durée du chantier
sur un panneau rectangulaire dont les dimensions sont supérieures a 80 centimétres.

Article A424-16 (cu) : le panneau indique le nom, la raison sociale ou la dénomination sociale du bénéficiaire, le nom de l'architecte auteur du projet
architectural, la date de délivrance, le numéro du permis, la nature du projet et la superficie du terrain ainsi que I'adresse de la mairie ou le dossier peut
étre consulté.

Il indique également, en fonction de la nature du projet :a) Si le projet prévoit des constructions, la surface de plancher autorisée ainsi que la hauteur de
la ou des constructions, exprimée en métres par rapport au sol naturel ;b) Si le projet porte sur un lotissement, le nombre maximum de lots prévus ;c) Si
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le projet porte sur un terrain de camping ou un parc résidentiel de loisirs, le nombre total d'emplacements et, s'il y a lieu, le nombre d'emplacements
réservés a des habitations légéres de loisirs ;d) Si le projet prévoit des démolitions, la surface du ou des batiments & démolir.

Article A424-17 (cu) : le panneau d'affichage comprend la mention suivante : " Droit de recours : le délai de recours contentieux est de deux mois a
compter du premier jour d'une période continue de deux mois d'affichage sur le terrain du présent panneau (art. R. 600-2 du code de F'urbanisme). Tout
recours administratif ou tout recours contentieux doit, & peine d'irrecevabilité, étre notifié a l'auteur de la décision et au bénéficiaire du permis ou de la
décision prise sur la déclaration préalable. Cette notification doit étre adressée par lettre recommandée avec accusé de réception dans un délai de quinze
jours francs & compter du dépét du recours (art. R. 600-1 du code de l'urbanisme). "

Article A424-18 (cu) : le panneau d'affichage doit étre installé de telle sorte que les renseignements qu'il contient demeurent lisibles de la voie publique
ou des espaces ouverts au public pendant toute la durée du chantier.

DUREE DE VALIDITE : I'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de 3 ans & compter de la notification de 'amrété, Il en
est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur & une année.

L'autorisation peut étre prorogée d'un an deux fois sur demande présentée deux mois au moins avant 'expiration du délai de validité

Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de l'autorisation que vous souhaitez faire proroger. Votre
demande en double exemplaire doit étre :

- soit adressée au maire par pli recommandé, avec demande d'avis de réception postal,

- soit déposée contre décharge a la mairie.

En cas de recours contre le permis le délai de validité est suspendu jusqu'au prononcé d'une décision juridictionnelle irrévocable. Il en va de méme, en
cas de recours contre une décision prévue par une législation connexe donnant lieu & une réalisation différée des travaux dans I'attente de son obtention.

DROITS DES TIERS . l'autorisation d’'urbanisme est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle vérifie la conformité du projet aux régles et servitudes
d'urbanisme ; elle ne vérifie pas si le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé (servitudes de droit privé, obligations
contractuelles, ...). Toute personne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire
valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si le permis respecte les régles d'urbanisme.

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : cette assurance doit étre souscrite par la personne physique ou morale
dont la responsabilité décennale peut étre engagée sur le fondement de la présomption établie par les articles 1792 et suivants du code civil, dans les
conditions prévues par les articles L241-1 et suivants du code des assurances.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS : : si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif d'un recours contentieux
dans les deux mois a partir de sa notification.

Vous pouvez également dans un délai de 1 mois saisir d'un recours gracieux l'auteur de la décision ou, lorsque la décision est délivrée au nom de I'Etat,
saisir d'un recours hiérarchique le ministre chargé de I'urbanisme. L'absence de réponse au terme d'un délai de 2 mois vaut rejet implicite.

Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux court a I'égard des
tiers & compter du premier jour d’une période continue de deux mois d'affichage sur le terrain, conformément aux dispositions ci-dessus.

En cas de travaux nécessitant un accord de I'architecte des batiments de France (ABF) si la décision de I'autorité compétente est fondée sur l'avis de
I'Architecte des Batiments de France les modalités de recours sont spécifiques : le demandeur peut former un recours administratif auprés du Préfet de
région (Direction Régionale des Affaires Culturelles du Centre-Val de Loire - 6 rue de la Manufacture - 45043 Orléans cedex). Ce recours est obligatoire
et préalable a l'introduction d'un recours contentieux auprés du tribunal administratif compétent. Il doit étre effectué par lettre recommandée avec avis de
réception dans le délai de deux mois & compter de la notification de 'opposition ou du refus. Si le demandeur souhaite faire appel & un médiateur issu de
la Commission régionale du patrimoine et de I'architecture dans le cadre de ce recours, il doit le préciser lors de sa saisine.

Tout recours administratif ou tout recours contentieux doit, & peine d'irrecevabilité, étre notifié a I'auteur de la décision et au bénéficiaire du permis ou de
la décision prise sur la déclaration préalable. Cette notification doit étre adressée par letire recommandée avec accusé de réception dans un délai de
quinze jours francs & compter du dép6t du recours (art. R. 600-1 du code de l'urbanisme).

FIN DE TRAVAUX : Quand vous avez terminé vos travaux, vous devez déposer une déclaration attestant I'achévement et la conformité des travaux
(DAACT) auprés de votre mairie cu sur le guichet numérique des autorisations d'urbanisme (GNAU).



